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PROGRAMA DE
EDUCACION FINANCIERA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

I Las obligaciones de la fiduciaria son de medio y no de resultado

VIGILADO

Aprende facil, muy facil con AVAL Fiduciaria y conoce mas acerca

de educacion financiera, de una forma practica, sencilla y responsable.

AVAL Asset
Fiduciaria Management
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Este modulo describe los principales pro-
ductos y servicios ofrecidos por las socie-

dades fiduciarias, en especial, los Fondos

FIDUBIAH” de Inversion Colectiva y la constitucion de
Patrimonios Autdbnomos.

4QUE ES UNA FIDUGIA
Y GUALES SON SUS
CARACTERISTICAS?

Es un contrato en virtud del cual una persona, llamada “fideicomi-
tente”, transfiere uno o Mmas bienes (pueden ser cosas o dinero) a
otra llamada “fiduciario”, quien se obliga a administrarlos, invertir-
los 0 enajenarlos para cumplir una finalidad determinada, en pro-
vecho del fideicomitente o de un tercero llamado “beneficiario” o
“fideicomisario”.

En el contrato de fiducia puede haber transferencia de la propiedad
de los bienes, en cuyo caso se conforma un patrimonio auténomao,
gue es independiente del patrimonio del fideicomitente.

Asi mismo, pueden existir contratos de fiducia en los cuales no se
transfiere la propiedad, simplemente se encomienda al fiduciario
la administracion de bienes o recursos, o los entrega para la gje-
cucion de determinadas actividades, de acuerdo con la finalidad e
Instrucciones previstas en el contrato. A esto se le denomina “en-
cargo fiduciario”.




El fideicomitente: Es |la persona
natural o juridica que encomienda
a la fiduciaria una gestidon
determinada sobre uno o varios de
sus bienes para el cumplimiento de
una finalidad determinada.

El fiduciario: Es el que se encarga
de administrar los bienesy recursos
de acuerdo con las instrucciones
establecidas por el fideicomitente
en el contrato y en las normas
legales vigentes aplicables. En
Colombia, solamente pueden serlo
las Sociedades Fiduciarias vigiladas
por la Superintendencia Financiera.

S QUIENES INTERVIENEN
EN UN CONTRATO DE FIDUGIA?

En un contrato de fiducia intervienen
tres partes:

El beneficiario: Es la persona en
cuyo provecho se desarrolla el obje-
to del contrato, y puede ser el mis-
mo fideicomitente o un tercero de-
sighado por este.
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El fiduciario se encarga de s
administrar los bienesy
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Instrucciones establecidas —
por el fideicomitente ...
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Sin perjuicio de gque existan contra-
tos fiduciarios diversos gue se ajusten
a las necesidades particulares del fi-
deicomitente, los negocios fiduciarios
tienen principalmente las siguientes
finalidades:

Fiducia de inversion: Negocio en
el cual la Sociedad Fiduciaria tiene
como finalidad invertir los recursos
entregados por el fideicomitente,
de acuerdo con las instrucciones
impartidas.

Fiducia inmobiliaria: Tiene como
finalidadlaadministracionderecursos
y bienes destinados a un proyecto
Inmobiliario o a la administracion de
los recursos asociados al desarrollo y
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S QUE TIPOLOGIA SE
ENCUENTRAN ENLOS
NEGOCIOS FIDUCIARIOS?

ejecucion de un proyecto, de acuerdo
con las instrucciones senaladas en el
contrato.

Fiducia de administracion: Es el
negocio en virtud del cual se entre-
gan bienes a la Sociedad Fiduciaria,
para que los administre y desarrolle
la gestion encomendada, destinan-
do los bienes entregados junto con
sus respectivos rendimientos, si los
hay, al cumplimiento de la finalidad
senalada.

Fiducia en garantia: Se constitu-
ye cuando una persona entrega o
transfiere a la Sociedad Fiduciaria
bienes o recursos, con la finalidad
de garantizar el cumplimiento de
obligaciones propias o de terceros.
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¢PARA QUE SIRVE
UNA FIDUGIARIA
GUANDO GOMPRO
UNINMUEBLE?

Las Sociedades Fiduciarias pueden
desarrollar diversos tipos de negocios
fiduciarios en relacion con la compra
de un inmueble, que permiten un
Mmanejo transparente y adecuado de
los recursos por parte del constructor,
dandole seguridad al comprador.

Este tipo de fiducia es ampliamente
utilizada para el desarrollo de proyec-
tosinmobiliariosy se da principalmen-
te en tres modalidades:

De preventas: En esta modalidad,
los compradores de vivienda entre-
gan sus recursos a la sociedad fidu-
ciaria en la modalidad de “encargo
fiduciario”, y estos solo son transfe-
ridos al constructor en el momento
en gue se verifigue que se ha cum-
plido el punto de equilibrio.

Elpuntodeequilibrioeselmomento
en el cual financieramente se ha
definidoguelosrecursosentregados
por los promitentes compradores
y los aportados por el constructor
son suficientes para desarrollar el
proyecto inmobiliario, sin poner en
riesgo los recursos que han sido
aportados por los promitentes
compradores.

El punto de equilibrio es
el momento en el cual

financieramente se ha

definido que los recursos
entregados por los
promitentes compradores

y los aportados por el

constructor son suficientes

De desarrollo: Bajo esta modalidad,
una vez se cumpla el punto de equi-
librio, el patrimonio autdnomo atien-
de los pagos derivados del desarrollo
del proyecto inmobiliario y adminis-
tra los recursos que ingresan, bien
sea por parte de nuevo comprado-
res o por parte del constructor.

De tesoreria: Se encomienda como
funcion principal a la Sociedad
Fiduciarialainversionyadministracion
de los recursos en efectivo que seran
destinados a la ejecucion de un
proyecto inmobiliario.
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6GUALES SONLAS
GARAGTERISTIGAS
OELOS FIGY QUE
TIPOS HAY?

- Son administrados por sociedades

comisionistas de bolsa, sociedades
fiduciarias o sociedades administra-
doras de inversion.

- Cada FIC se regula por su propio re-

glamento, el cual es autorizado pre-
viamente por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

El portafolio de activos esta
compuestoporvariostiposdetitulos,
lo cual permite la diversificacion
de las inversiones y el acceso a
distintos tipos de mercados. Los
FIC también pueden invertir en
bienes inmuebles, caso en el cual se
conocen como Fondos de Inversion
Colectiva Inmobiliarios o FICI.

Los FIC deben contar como minimo
con un patrimonio equivalente a dos
mil seiscientos (2.600) salarios mini-
mMos mensuales legales vigentes.

Los activos que formen parte del
FIC constituyen un patrimonio
iIndependiente y separado de los
activos propios de la Sociedad
Administradora.

Los recursos invertidos se transfor-
man en participaciones dentro del
FIC que les da derecho a los inver-
sionistas a recibir rendimientos.



Existen dos tipos de FIC:

Abiertos: En esta clase de fondos,
la sociedad administradora debe
redimir las participaciones de los
Inversionistas en el momento en
que estos lo soliciten, durante su
vigencia.

Cerrados: En este tipo de fondos,
la sociedad administradora Unica-
mente puede redimir las participa-
ciones de los inversionistas al final
de su plazo de duracion. Es decir,
que podra disponerse del dinero
aportado por los inversionistas has-
ta el cumplimiento del tiempo dis-
puesto en el reglamento del fondo.

¢GOMO INVERTIR
ENUN FONDO

OE INVERSION
GOLEGTIVA?

La persona debe vincularse como
cliente de una sociedad fiduciaria,
una sociedad comisionista o una so-
ciedad administradora de inversion.
Todas ellas se conocen como Socieda-
des Administradoras de FIC.

La sociedad administradora debera
evaluar cual es su perfil, es decir, qué
tipo de inversionista es. Para ello anali-
zara el objetivode lainversion,en cuan-
to tiempo se quiere lograr el objetivoy
cuanto dinero se quiere invertir.

Teniendo claras las respuestas a los
anteriores interrogantes, se le ofre-
ceran las alternativas de inversion
gue se ajusten mas a las necesida-
des del inversionista.

Es deber de los inversionistas revisar
toda la informacién proporcionada
por la sociedad administradora y to-
mar una decision informada de in-
version. Teniendo presente que, al
ser un producto de inversion, siem-
pre existe la posibilidad de la pérdi-
da parcial o total de los recursos.

Unavezterminado el proceso devin-
culacion, se solicitara al inversionista
el depdsito de los recursos segun |o
fije el reglamento del FIC elegido.

Los recursos haran parte de una car-
tera colectiva que sera gestionada
por la Sociedad Administradora.
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SQUIEN
PUEDE SER UN
INVERSIONISTA?

Los FIC estan destinados a
cualquier persona natural
O juridica que desee inver-
tir, sin importar su actividad
econdomica.

Las Sociedades Administradoras al
momento de la vinculacion de los in-
versionistas deben realizarles un perfil
de riesgo, que dependerd de su capa-
cidad de asumir pérdidas en un de-
terminado periodo. Generalmente, los
inversionistas son clasificados como:

Conservador: Es aguel inversionista
Cuyo objetivo es la conservacion del
capital con alternativas de inversion
que impliquen bajo riesgo y alta li-
quidez. Ante diferentes opciones,
preferird aquella que minimiza el
riesgo, sacrificando rentabilidad.

PERFILES DE RIESGO
DE UN INVERSIONISTA

Moderado: Es aquel inversionista
que busca obtener un equilibrio en-
tre rentabilidad y crecimiento del
capital, por lo que admite una expo-
sicion moderada al riesgo.

Dinamico: Es aqguel inversionista
cuyo objetivo de inversion es maxi-
mizar su rentabilidad, admitiendo
una exposicion significativa al riesgo.



